Referat ordinzer generalforsamling — de] 1.

Ar 2011, den 11. januar, kl. 19.00 afholdtes ordinzr g€neralforsamling i Andels-

boligforeningen Sonninghus 11 p4 Metropol, Den Sociale Hajskole, Kronprinsesse
Sofies Vej 35, 2000 Frederiksberg.

Bestyrelsesformand Morten Buch bad velkommen.

1. Valg af dirigent og¢ referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Thomas Rysgaard Rasmussen fra admi-
nistrationen (Grubbe Advokater), der erklzrede generalforsamlingen for indvars-
let som kreevet i vedtagten, ligesom det blev konstateret at dagsordenen var i
overensstemmelse med vedtagten og indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af 84 andelshavere var der medt 23 0g 2 havde ladet sig
reprazsentere ved fuldmagt, og generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig.

Advokat Thomas Rysgaard Rasmussen oplyste som dirigent, at foreningens tekni-
ske rédgiver fra Fokus 2 var indbudt til at made og forklare nzrmere om det tek-
niske bag bestyrelsens forslag om renovering af ejendommens kloakker (dagsor-
denens punkt 5 d.). Advokat Thomas Rysgaard Rasmugsen anbefalede derfor, at

dette punkt blev behandlet forud for de evrige forslag, hvilket der ikke var ind-
vendinger imod.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens skriftlige beretning var omdelt forinden Beneralforsamlingen. Beret-
ningen vedhafies tillige nervarende referat som bilag 1.

Enkelte spergsmal til beretningen blev besvaret. Bestyrelsen blev bl.a. spurgt til

den ny erhvervslejers branche, hvortil bley oplyst det er et malerfirma der skal
bruge lokaleme til kontor og, lager.

Bestyrelsen blev endvidere spurgt om arsagen til, at der skiftet vurderingsfirma
ifm. vurdering af boligerne ved overdragelse af andele, hvorti] bestyrelsen svare-
de, at skiftet har varet motiveret af snsket om en mere smidig proces.

Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen var ensternmigt godkendt med al-

le stemmer for.

3. Foreleggelse af arsrapport for 2009/10 0g eventuel revisionsberctning
samt godkendelse af Arsrapporten.
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Herunder stiller bestyrelsen forslag om, at sifremt den offentlige ejen-
domsvurdering pr. 1/10 2010 (der forventes offentliggjort ultimo febru-
ar/primo marts 2011) udviser at fald, er bestyrelsen bemyndiget af gene-
ralforsamlingen til at nedsatte andelspriserne til et niveau baseret pa en
omberegnet egenkapital pr. 1. oktober 2010, si andelene samlet prissettes
med en buffer, ift. maksimalt mulige priser, fastsat efter nrmere beslut-
ning fra generalforsamlingen.

Advokat Thomas Rysgaard Rasmussen prasenterede rsrapp

: orten, herunder noten
vedrerende andelspriserne.

I forbindelse med gennemgangen af balancen blev det Oplyst, at offentliggarelsen
af den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 forventes at foreligge ul-
timo februar/primo marts 2011, men at der endnu ikke er nogen udmeldinger fra
SKAT med hensyn til resultatet af vurderingen. Umiddelbart er forventningen

blandt de fleste, at vurderingen vil veere 1idt lavere end vurderingen pr. 1. oktober
2008.

Under dette punkt p& dagsordenen havde bestyrelsen stillet forslag om, at besty-
relsen bemyndiges til at nedsette andelspriseme, sAfremt dep offentlige ejen-
domsvurdering nedvendigger det, og at generalforsamlingen beslutter, hvilken
buffer andelene efter et eventuelt fald i ejendomsvurderingen skal vere prissat
med. Der var imidlertid pd generalforsamlingen enske om, at dette punkt ferst
blev behandlet, nar det 14 klart hvilke sterre arbejder, herunder eksempelvis reno-
vering af ejendommens kloakker, som generalforsamlingen métte vedtage senere
pé dagsordenen. Behandling af forslaget om bemyndigelse til bestyrelsen om at
regulere andelspriserne i tilfzlde af fald af den offentlige ejendomsvurdering blev
derfor udskudt til behandling senere p4 generalforsamlingen,

Enkelte spergsmal til arsrapporten blev besvaret.
Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at &rsrapporten inklusive noten

vedrerende andelspriserne, sdledes som den er optrykt j &rsrapporten, var en-
stemmigt godkendt med alle sternmer for.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2010/11 tij godkendelse,
herunder eventuel beslutning om forhejelse af boligafgiften.

Advokat Thomas Rysgaard Rasmussen forelagde budgetiet.

Det blev fremhzvet, at der i det foreliggende budget ikke var indregnet indteegten
fra udlejning af det nyligt udlejede erhvervslejemal (malerfirmaet), og budgettet
vil derfor bedres som folge heraf,
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Generalforsamlingen behandlede herefter forslag 5Sm1 fra Morte
om en forhgjelse af boligafgiften med 3 % pr. 1. februar 2011 og
% pr. 1. februar 2012.

n Buch Sarensen
yderligere med 3

Morten Buch Serensen havde motiveret sit forslag med et pngke om, at budgettet
bringes i balance - gerne sé der i 2014 udvises et overskud pj driften.

Generalforsamlingen draftede herefter forslaget.

En andelshaver gav under debatten udtryk for, at der for g vidt var grund ti] at
forhgje boligafgiften, men den pigeldende savnede en stprre plan for hvad for-
eningen vil foretage med hensyn til vedligehold af ejendommen og faellesarealer-
ne. Dirigenten satte efter debattens afslutning forslaget ti] afstemning. Forslaget
om forhgjelse af boligafgiften som foresliet blev vedtaget, idet 22 stemte for, 2
stemte imod og 1 hverken stemte for eller imod.

Dirigenten konstaterede herefter, at budgettet i ovrigt var enstemmigt godkendt
med alle stemmer for.

5. Forslag.

a. Forslag fra bestyrelsen om etablering af to nye Parkeringspladser pa area-
let i forlengelse af cykelskuret ved opgang J i baggirden, Bestyrelsen op-
miler og optegner parkeringspladserne. Belebsramme 6.500,00 inkl.
moms. Forslaget motiveres med et enske om at lette presset pi ventelisten
til parkeringspladser. Udvidelsen er godkendt af brandvzasnet.

Bestyrelsen henviste som forslagsstiller ti] motivationen som optrykt i indkalde]-
sen.

Enkelte forhold vedrerende forslaget blev dreftet. Herunder opfordrede en andels-
haver til at det med gule striber markeres, hvor man ikke ma parkere i hib om, at

beboerne sd fremover vil respektere, at der kun mé parkeres pd de markerede par-
keringsarealer.

Dirigenten satte herefier forslaget til afstemning. Forslaget bley vedtaget med 14
stemmer for, 2 stemmer imod 0g 5 stemmer hverken for eller imod.

b. Forslag fra bestyrelsen om sikring af lyskilder i den forreste dej af haven,
Bestyrelsen rekvirerer autoriseret arbejdskraft il at genetablere lyskil-
derne ved havemuren ud mod Mariendalsvej. Belsbsramme kr. 32.000,00
inkl. moms. Forslaget motiveres siledes: De nuvarende lyskilder er fra-
koblet da de desvaerre pga af fejl ved etableringen (som vi selv forestod)
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pavirker sikringerne til el-panelerne til opgangeri¢ og samtaleanlag. Dette
sages udbedret med en bevilling udenfor en evt. have-bevilling,

Bestyrelsesformand Morten Buch Serensen prasenterede

pé bestyrelsens vegne
kort forslaget og henviste til motivationen i indkaldelsen.

Enkelte spergsmél blev besvaret.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning, Forslaget blev vedtaget, idet 11
stemte for, 7 stemte imod og 8 hverken stemte for eller imod.

¢. Forslag fra bestyrelsen om opstilling af trampolin i baggirden ved opgang
F og G. Forslaget motiveres siledes: Den tidligere opstillede trampolin
gen-etableres pi samme areal til glzede for bern og barnlige sjzle. Ny fald
madras indkebes da den nuvzrende er itureven. Belobsramme kr,
1.500,00 inkl. moms. Ved forslagets vedtagelse indstiller bestyrelsen sam-
tidig vedtagelse af regler for anvendelse.

Bestyrelsesformand Morten Buch Serensen presenterede pa bestyrelsens vegne
kort forslaget og henviste til motivationen i indkaldelsen.

Forslaget medferte en kortere debat vedrerende det he.nsigtsmaassige 1 en trampo-
lin pd det pigzldende omréde, hvorunder enkelte gav udiryk for at trampolinen
vil veere til gene for de beboere, der bor tzt pi trampolinen.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning. Forslaget blev forkastet, idet 19
stemte imod, 3 stemte for og 4 hverken stemte for eller imod.

d. Forslag fra bestyrelsen om renovering af ejendommens kloakker.

I henhold til tidligere beslutninger om ivzerks=ttelse af kloakrenovering
indstilles at denne pibegyndes i 2011 efter ridgivning af Focus 2. Som bi-
lag 3 vedlaegges overslag over omkostningerne, 0g det indstilles til general-
forsamlingen at beslatte model/belebsramme. Som det fremgar af bilag 3
vurderes selve hindvzerkerudgifterne til at udgere mellem kr. 625.000,00
og kr. 2,5 mio. Forslaget er samtidig forslag om nadvendig linoptagning
og forhejelse af boligafgiften, ligeledes jf. bilag 3. Forslaget motiveres med
at det tidligere er besluttet at en kloakrenovering skal ivaerksaettes da vo-
res kloakker er i generelt darlig stand. Bestyrelsen har afsluttet arbejdet

med at indhente tilbud via ridgiver og onsker mandat til at pibegynde re-
noveringen.

P4 generalforsamlingen var medt en reprasentant for den tekniske radgiver, For-
kus 2, der praesenterede sin vurdering af ejendommens kloakker. Vurderingen
havde taget afset i den tv-inspektion, som foreningen havde faet udfort af kloak-
kerne for et par ar siden. Der blev herunder fremhavet felgende:
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Ikke alle strak af kloakkeme var blevet inspiceret und er tv-inspektionen, men en
stor del. P4 basis heraf var anbefalingen, at foreningen lader kloakkerne renovere
pa nuvaerende tidspunkt, idet kloakkerne er i en stand, S& det gares muligt at udfes-

re en billigere strempeforing, frem for en egentlig ud skifining. Der er dog ogs3
dele af kloakken som vil krve en udskiftning,

Repraesentanten fra Fokus 2 oplyste videre, at der op til generalforsamlingen hav-
de vaeret gennemfart et miniudbud vedrerende hovedkloakkerne, og pa basis af de
indkomne tilbud var det umiddelbart intentionen at lade det lavestbydende firma
foresta den fulde kloakrenovering. Representanten fra Fokus 2 pointerede at for-
malet med denne fremgangsmade havde veeret at spare foreningen for udgifter til
et egentligt projektmateriale.

Generalforsamlingen dreftede herefter forslaget.

Flere andelshavere gav udtryk for, at de ikke fandt forslaget tilstrekkeligt gen-
nemarbejdet og anbefalede, at man udsked beslutningen om en kloakrenovering
med henblik p, at forslaget kunne gennemarbejdes yder]i gere.

Andre andelshavere gav udtryk for, at forslaget efter deres opfatielse godt kunne
behandles og vedtages i den foreliggende form.

Advokat Thomas Rysgaard Rasmussen oplyste, at et egentligt udbud af den fulde
entreprise formentlig vil vare i foreningens interesse, idet de samlede hindveer-
kerudgifter Fokus 2 forventes at komme til at ligge Pa cirka 2,5 mio. eksklusive
uforudsete udgifter. Det forekommer derfor risikabelt at lade de indkomne bud p4
mellem kr. 200-300.000,00 for renovering af hovedk]oakledningeme VeEre repra-

sentative for, hvad de pigzldende entreprenarer vil afgive af bud for det samlede
projekt.

Advokat Thomas Rysgaard Rasmussen oplyste, at det pé baggrund af Fokus 2°s
oplysninger vedrerende projektet kunne konstateres, at det er budgettet benzvnt
Model 5 j det med indkaldelsen omdelte bilag 3, der er det relevante at tage stil-
ling til. Model 1, 2, 3 og 4 er siledes ikke relevante sifremt foreningen ensker at
renovering af alle kloakkerne, og ikke kun hovedledningeme,

Advokat Thomas Rysgaard Rasmussen oplyste videre, at der i det forelagte bud-
get var afsat midler til teknisk ridgivning, ogsd i den projekterende fase. Der{or
var det umiddelbart advokat Thomas Rysgaard Rasmussens anbefaling, at der af-
s&ties midler til et videregéende udbudsmateriale pa den stes mulige del af pro-
jektet, det vil sige, at de dele af kloakken som er kendt via tv-inspektionen, be-
skrives praecist, for s& vidt angdr, hvad der enskes med de strek af kloakken, og
de dele som ikke er inspiceret, gives der enhedspriser p4. P4 denne vis fir for-

eningen fordelen af at fi konkurrence mellem de bydende entreprenarer pé det
fulde projekt.
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Med henvisning til det med indkaldelsen omdelte bilag 3 blev behovet for lanefi-
nansiering af ca. kr. 2,3 mio. og en forhgjelse af boligafgiften med indtil 6,1 %
fremheavet.

Der var pd generalforsamlingen flere tilkendegivelser i retning af, at det pé denne

vis skulle veere muligt for foreningen at komme videre med forslaget og dermed
med en kloakrenovering,

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning,. Forslaget blev vedtaget, idet 12
stemte for, 10 stemte imod og 4 hverken stemte for elier imod.

Det vedtagne Model-5-budget vedhzfies nzrverende referat som bilag 2.

¢. Forslag fra bestyrelsen om nedlzggelse af Have-gruppen. Bestyrelsen for-
slar at havegruppen nedlzgges og at havearbejdet overgir til et professio-
nelt gartnerfirma. Belobsramme drligt kr. 35.000,00 inkl. moms. Motivati-
on: I forbindelse med problemerne i havegruppen anbefaler bestyrelsen af
denne nedlzgges og arbejdet overferes til professionelle gartnere, Dette
sikrer at de enkelte bede/trzeer/planter plejes pA den korrekte made. Stor-
re arbejder/indkeb skal fremover godkendes af generalforsamlingen.

Bestyrelsesformand Morten Buch Serensen presenterede pd bestyrelsens vegne
kort forslaget og henviste til motivationen i indkaldelsen.

Forslaget medferte en kortere debat vedrerende det hensigtsmaessige 1, at forenin-

gen nedlegger Have-gruppen og bruger penge pi et eksternt firma, nér nu der er
interesserede i ejendommen, der gnsker at lafte arbejdet med at passe haven.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, Forslaget blev forkastet, idet 12 stemite
imod, 8 stemte for og 6 hverken stemte for eller imod.

f. Forslag fra bestyrelsen om, at sifremt havegruppen ikke nedlaegges under
dagsordenens pkt. 5e si foreslar bestyrelsen vedtagelse af regler for have-
gruppens virke som det folger af det med indkaldelsen omdelte bilag 4.

Bestyrelsesformand Morten Buch Serensen prasenterede pé bestyrelsens vegne

kort forslaget og henviste til de foresidede regler for Have-gruppens virke optrykt
i bilag 4 til indkaldelsen.

Der var umiddelbart stemning for at preve den foresliede model, hvorefter diri-

genten satte forslaget til afstemning. Forslaget blev vediaget, idet 18 stemte for og
8 hverken stemte for eller imod.

Som repraesentant i Have-gruppen valgtes Morten Buch Sgrensen. De vedtagne
regler vedhaftes nervarende referat som bilag 3.
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g. Forslag fra bestyrelsen om 2ndring af fremgangs made vedr. salg af tidli-
gere lejelejligheder. Bestyrelsen onsker at den gradvise nedskrivning af
andelsverdien af tidligere leje-lejligheder afskaffes til forde] for at Iejlig-
hederne szttes til salg via mzgler og til markedspris. Motivation: Det har
vist sig umuligt at afsatte lejlighederne med det nuvzarende system. Da vi
heller ikke med sikkerhed kan sige at priserne vil Stige om 1-2 &r snsker vi
at for solgt lejlighederne til markedspris.

Bestyrelsesformand Morten Buch Sgrensen prasenterede pA bestyrelsens vegne
kort forslaget og oplyste, at den tidligere vedtagne ordning ikke har vist at funge-

re. Bestyrelsen foreslar derfor, at foreningen i stedet arbejder videre med at salg af
de ledige lejeboliger.

Forslaget blev kort draftet, hvorefier dirigenten satte forslaget til afstemning. For-
slaget blev vedtaget, idet 25 stemte for og 1 hverken stemte for eller imod.

h. Forslag fra bestyrelsen om etablering af ny ventilationsrar ti] terretumb-
ler i vaskeri, for optimal udnyttelse af vores torretumblere. Belgbsramme
kr. 38.000,00 inkl. moms. Motivation: I forbindelse med installeringen af
den nye naturgas-terretumbler blev det konstateret a¢ vores udsugning
ikke er ideel nok da den kun er konstrueret til en tumbler. For at f3 den
fulde effekt af tumblerne ber der etableres en udsugning til hver, eller al-
ternativt et sterre udsugningsrer pa den eksisterende lgsning, Dette krz-
ver at der etableres et ekstra udsugningsroer i girden ved siden af det eksi-
sterende, samt det der graves op og lzegges nyt ror j Jorden fra fyrkalde-
ren under opgang D til haven.

Bestyrelsesformand Morten Buch Sgrensen prasenterede pé bestyrelsens vegne
kort forslaget.

En andelshaver spurgte ind til, hvad en optimal udnyttelse af terretumblerne inde-
beerer, hvortil Morten Buch Serensen oplyste, at den nuveerende udsugning giver

lengere terretid og hyppigere reparationer p& maskinerne. Som det er nu skader
torretumblerne faktisk hinanden.

Efter nogen yderligere debat satte dirigenten forslaget tj] afstemning. Forslagei

blev vedtaget, idet 19 stemte for, 1 stemte imod 0g 6 hverken stemte for eller
imod.

1. Forslag fra bestyrelsen om tilfajelse til husordenen vedr., brug af haven, da
haven i stigende grad anvendes til sociale arrangementer.

Bestyrelsesformand Morten Buch Serensen presenterede pé bestyrelsens vegne
kort forslaget med henvisning til bilag 5, som optrykt til indkaldelsen.
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Forslaget blev kort dreftet, hvorefter dirigenten satte forslaget til afstemning. For-
slaget blev vedtaget med 23 stemmer for og 3 stemmer hverken for eller imod.

J- Forslag fra bestyrelsen om indkeb af ny terretumbler til vaskeriet. Besty-
relsen foresld at der indkebes en ny naturgas-terretumbler ti] erstatning
for den nuvarende model til el. Belebsramme kr. 50.000,00 inkl. moms.
Motivation: den nuveerende el-tarretumbler blev anskaffet brugt for 7 &r
siden, og det kan forventes at den derfor indenfor en kort frrzkke vil
skulle udskiftes. Gas-tarretumblere har et 30-40 mindre forbrug end el
torretumblere, hvorfor foreningen vil kunne spare et anseligt beleb over
de nzeste ir ved en udskiftning allerede nu,

Bestyrelsesformand Morten Buch Sgrensen presenterede

pé bestyrelsens vegne
kort forslaget.

Forslaget blev kort draftet, hvorefter dirigenten satte forslaget til afstemning. For-

slaget blev forkastet idet 7 stemte for, 12 stemte imod o g 7 stemmer hverken for
eller imod.

k.  Forslag fra Jeanette Sowe om stejisolering af vaskeksaelderen,

Jeanette Sowe preesenterede forslaget. Forslaget medfarte en kortere debat, hvor
srligt nogle enkelte andelshavere gav udtryk for, at der langt fra er nogen garanti
for at et forseg pé stejisolering af loftet i vaskekelderen ville have den enskede
effekt. Det blev estimeret at en stgjisolering vil koste ca. kr. 1.000,-/m? loft, sva-
rende til kr. 20.000,- for ca. 20 m? loft.
P4 baggrund af debatten blev det med Jeanettes Sowes accept foreslet at der Ja-
ves en forundersggelse af, hvorvidt det er muligt at stajisolere vaskekelderen bed-

re ved ny isolering af loftet, og s&fremt det bekreeftes si vdferes en ny stajislole-
ring.

Dirigenten satte det séledes ®ndrede forslag til afstemning, Forslaget blev vedta-
get, idet 19 stemte for, 3 stemte imod og 4 hverken stemte for eller imod.

L. Forslag 1 — 7 fra Thomas Marius Hansen.

1. I vedtzgterne tilfgjes, at andelshaverne til enhver tid kan bede om ind-
sigt i foreningspapirer.

Thomas Marius Hansen przesenterede kort forslaget, der var en gentagelse fra tid-
ligere ars generalforsamlinger.

Dirigenten satte forslaget til afstemning. Forslaget blev forkastet, idet 1 stemte
for, 16 stemte imod og 9 hverken stemte for eller imod.
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2. Det foreslis hermed, at ejendommen bliver ud meldt af Andelsboligha-

vernes Fzllesrepraesentation (ABF). Et irligt medlemskab koster cirka
11-12.000Dkr.

Thomas Marius Hansen preasenterede kort for

. slaget, der var en gentagelse fra tid-
ligere ars generalforsamlinger.

Dirigenten satte forslaget til afstemning. Forslaget blev forkastet, idet 4 stemte
for, 20 stemte imod og 2 hverken stemte for eller imod.

Som folge af det fremskredne tidspunkt p& aftenen udskgq generalforsamlingen

behandlingen af de resterende forslag og overgik til behandling af dagsordenens
pkt. 6.

6. Valg til bestvrelsen.

Som bestyrelsesformand for 1 &r valgtes Morten Buch Sprensen. So
sesmedlem for 2 4r valgtes Tina Iversen. Som be
valgtes Lene Christensen og Jens Peter Skaarup.

m bestyrel-
styrelsesmedlemmer for ] ar

Som suppleant for 1 &r valgtes Casper Seider.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Morten Buch Serensen (formand), valgt den 11. Januar 2011 for 1 ar,
Kristine Holm Sjalander, valgt den 14. januar 2010 for 2 ar,

Tina Iversen, valgt den 11. januar 2011 for 2 ar,

Lene Christensen, valgt den 11. januar 2011 for 1 ar,

Jens Peter Skaarup, valgt den 11. januar 2011 for 1 fr,

N

Generalforsamlingen blev herefter suspenderet k1. 2230 med henblik péd senere
genoptagelse for behandling af de resterende punkter:

* Dagsordenens pkt. 3 fsva. bemyndigelse for bestyrelsen til at nedsatte an-
delspriserne, sifremt den offentlige gj endomsvurdering falder.

* Dagsordenens pkt. 5, forslagene 13-7, 5m2, 5nl 0g 5n3

o Dagsordenens pkt 7 eventuelt.
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Dirigenten oplyste at generalforsamlingen vil blive indkaldt til genoptagel

se ved
omdeling af ny indkaldelse. ©

Intet yderligere at protokollere.

Som dirigent/referent:

Thomas Rysgaard Rasmussen

(%ﬁfhﬁ

\WMetted Buch

%J/m’ /¢ L, ([

Kristine Holm Sjolander

IS

Lene Christensen




BILAG 1

Bestyrelsens Beretning 2010 - A/B So nninghus 1l -
Bilag 1 til indkaldelsen af 27. december 2010

Indholdsfortegnelse
2010 - et pA mange mader utilfredsstillende ALttt 1
Organisatorisk — herunder e 1
B BB e 2
OIS s o 2
oo 2
e OSSOl U B SASKESSEN .o 2
e BT YA VOd QO 2
g TS UBICT ot 3
P 3
o st 3
e 3
At EHDGSIIA oo 4
Andelshavernes forventninger o8 eget ansvar ved kgb og Salg................... T 4
Manglende omtanke/respekt for andre beboere 0 feelles regler................... ... 4
En solstréle - eller et anfald af selvros (ath@ngig af ginene)......ovr T 4

2010 - et pa mange mader utilfredsstillende ar

2010 var et &r der bgd pé en rekke anderledes udfordringer, udover de sedvanlige vaskeri-regninger,
vandskader, lidt harvark og alment forfald.

V1 har haft udfordringer i forhold til salg af lejligheder og udlejning af erhvervslejemal, intere konflikter j
bestyrelse og havegruppe, en langtidssygemelding af vores vicevert Og portproblemer kombineret med de to
strengeste vintre siden svenskerne stjal Skéne, Halland og Blekinge i 1658. Ogs3 i r har vi set at banale
sager som udskiftning af en tgrretumbler og betalingssystem kan udvikle Sig til monumentale problemer.

Organisatorisk — herunder havegruppen.

Det blev et ar hvor bestyrelsen startede med 5 valgte reprasentanter og 2 Suppleanter - og endte med 3
representanter, altsi et frafald pi 4 personer undervejs. 2 flyttede og 2 trak sig,

finansiere et eller flere varelser ekstra,
Stadig er her en stamme af “'gamle” andelshavere som kender hinanden gennep, mange ir - p4 godt og ondt.
Den gode side af sagen er at de “gamle” sikrer en vis kontinuitet - den onde sige er, at mange &rs samliv
desvarre kan udvikle konflikter. Vi har bl.a. set det forbindelse med haven.

Side 1



Havegruppen

Bestyrelsen fglte at det var pd tide at f3 stoppet konflikten omkring haven, da Vi ikke lzngere havde overblik
over hvemn der egentlig representerede havegruppen, og hvilke beslutninger der var konsensus omkring.
Derfor suspenderede vi havegruppen i sommers, og samtidigt smekkede vi & at sige kassen i.

Vores information omkring dette medfgrte at de involverede parter ~ pé begge sider — fglte sig anklaget og
mistenkeliggjort. Vores korte svar i den forbindelse er, at in

r gen er eller vil blive anklaget for noget. Dette
handler om at vi som bestyrelse skal have styr p4 butikken - den nuvzrende konstruktion giver os desverre

ikke anden mulighed end at suspendere havegruppens videre arbejde, ndr der opstar situationer som ;
sommers.

Bestyrelsens forslag vedr. gartnerhjzlp/klare haveregler skal ses i dette lys

Bestyrelsen

Det skal heller ikke vare en hemmelighed at der internt i
varet enighed om hvordan bestyrelsesarbejdet varetages
medfprt at vi endnu engang har en formand som andelsh
via nykonstituering i bestyrelsen. Det er absolut ikke en
"tradition” fortsztter risikerer vi at skreemme folk fra at
opndr en art organisatorisk ind-avl.

den oprindeligt valgte bestyrelse absolut ikke har
og hvilke initiativer man kan ivaerksztie. Det har
averne ikke har valgt, men som derimod er fundet
ideel eller tilfredsstiliende situation. SAfremt denne
deltage i det organisatoriske arbejde, og derved reelt

Som nyere andelshaver kan det vaere noget af en mundfuld at komme ind i de
foreningen, og de gamle konflikter ggr det ikke nemmere.

Bestyrelsen vil derfor opfordre til at gamle konflikter lukkes, Og at nyere andelshavere deltager i det
organisatoriske arbejde, s& "de gamle” kan f4 mod- og medspil til gavn for foreningens videre udvikling. En
forslag kunne vare en forretningsorden, som klart definerer bestyrelsens befgjelser, arbejde og
arbejdsbetingelser.

t organisatoriske arbejde i

Gkonomi

Pengene fosser ud af statskassen...

I skrivende stund har vi preesteret et underskud pa kr. 163.000 kr. mod budgetteret 68.000 kr. Det er selvsagt
ikke tilfredsstillende at ramme 100.000 kr, ved siden af. Den store differe

nce skyldes farst og fremmest tre
forhold:

1. Manglende lejeindtzgter for 2 erhvervslejemal og 3 lejligheder i det meste af regnskabséret samt
udgifter til el og varme i disse lejemnl. Det har betydet manglende leje-indtaegter pa ca. 100.000 kr.
og ekstra udgifter pd 13.000 p4 el og varme

2. (Dgede udgifter til Igbende vedligehold p4 75.000 kr. Dette skyldes hovedsageligt VVS arbejde, hvor
af en del relaterer sig til lgbende vedligeholdelse af badevarelser,

3. Kassedifference pa 9.000 kr. der skyldes en arv fra tidligere bestyrelser som desveere fgrst er blevet

bogfgrt i &r. Differencen skyldes et indbrud i bestyrelseslokalet og at kassen der opbevaredes i
lokalet blev stjilet.

Ovenstdende ggede udgifter pA ca 200.000 kr. opvejes af pgede indtzgter i vaskerie

, og faerre udgifier til
Ejendom, administration og bestyrelse, s vi alt rammer ca 100.000 ved siden af de

t budgetterede.

...0g hvad gor vi ved det?

Salgsproceduren for de 3 lejligheder har efter bestyrelsens overbevisnin

g hemmet salgel, da prisen har varet
sat urealistisk hgjt. Bestyrelsen har derfor foresldet at ledige leje

-lejligheder fremover s&lges via maegler og
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til markedspris, for at reducere 1j ggetiden s4 at sige. Med hensyn til erhvervs 1ejemiiene har vi pr. 1. januar
lejet 52J ud, og har flere der er interesserede i 52A. Problemet er at vi er pres set P4 m2 prisen, og at markedet

sd at sige er lejernes. Det er derfor en ngje overvejning af hvor langt vi kan g & neq; pris pd det ledige lejerng]
jf de allerede udlejede.

Da vi stadig ser en interesse for 52A » 0g betragter vores udbudspris som et a bg

. olut minimum, har en
yderligere reducering af m2 prisen ikke varet pé tale.

vedligeholdsregler der pélegger andelshaveren en stgrre
kloak-arbejde at falde safremt kloak renoveringen pibegyndes.

Ekstraordinare udgifter

2) Istandszttelse af erhvervslokaler. Lokaleme — serligt 527 —

Vaskeri

En farce har udspillet sig omkring vores vaskeri. Vi har via Miele indkgbt et Nyt betalingssystem, som tilmed
ogsa fungerer som reservationssystem og sikrer at maskinerne ikke kan anvendes efier vasketidens ophgr,
Det skuile have vaeret etableret september, men er fgrst i skrivende stund ved at blive etableret.
Forklaringeme p4 forsinkelsen har vaeret mange og skiftende. Vi gav derfor Miele i december en sidste frist
til at etablere systemet inden generalforsamlingen. Etableringen er nu i fuldt Sving.

Endvidere er indkgbt en ny Gas-tgrretumbler og jo - lugten er noget anderledes end ved en El

-turnbler, men
sddan skal det vare.

Porte

2010 har veret portenes 4r. Portene larmer, virker ikke, er forkert dimensionerede, har fiet skiftet motor to
gange — der har veeret mange klager over portene. Vi har forsggt over fordret o tilpasse portene si de
generede mindst muligt, og ikke mindst sgrget for at de fungerede, - og det forsgger vi stadi g Vi
at portene kommer til at koste dyrt i vedligehold. Portene har i indevarende regnskabsar kostet
kr.

Heraf udggr selve etableringen 65.000 kr og beslag pA murvaerket 35.000 kr. - altsd 90.000 kr i
etableringsomkostninger. De resterende 10.000 kr. er Igbende vedligehold fra 1, januar ] 30, september
2010 - elier ca 1.100 kr./md. Bestyrelsen har ingen grund til at tro at vedligehg]del sesudgiftere til portene
skulle falde, da det stprste problem er portenes konstruktion og dimensionm'ng,

kan frygte
os 110.000

Vinter

Vinterszsonen startede tidligt i 2010 og var i gang igen allerede i november. Snerydning ved Vicevartens
fravar foretages af @restadens Ejendomsservice. De forsgger sd godt som muligt at fglge med, men enkelte
dage har vi méite vente lidt fgr rydningen kom i gang.

Vintersesonens hardhed har givet ekstra udfordringer som f.eks. istapper. Vi hyr indkgbt afspeerrings grej, og
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héber at alle vil varsko hvis der skal sperres af rundt omkring pi ejendommen.

Skift af vurderingsfirma

I bestrzfebelseme P at ggre proceduren ved kgb og salg s& smidig som mulig, har v valgt at skifte
wrdenngsﬁgna fra EKJ til Focus 2. Tanken var at flytte s& meget som muligt af arbejdet ved salg fra
bestyrelsen til szlger/kgber/megler og administrator/vurderingsfirma, for ad den vej at minimere evt.

flaskehalse. Vores opfattelse er at meget endnu kan blive bedre, og at det er et omiride vi skal fokusere mere

pd i det nye ar. Kgb og salg er en tidsr@ver for bestyrelsen, og er samtidigt onngivet af en stor utilmodighed
hos kgber og s&lger.

Andelshavernes forventninger og eget ansvar ved keb og salg.

Vi har oplevet et stigende pres/forventning i forbindelse med kgb og salg. Mange har en urealistisk opfattelse
af hvor hurtigt et salg kan gennemfgres. Fgrst og fremmest beder v

i alle respektere at arbejdet udfpres i
fritiden. Har man f.eks. foretaget ombygninger/zndringer som krzver sivel bestyrelsens som komnunens

godkendelse, men hvor disse ikke er indhentet, vil det forlznge processen. S& uanset om man stir med en
kpber pa hinden s er der en rzkke praktiske ting der skal ordnes. Det bedste er at afstemme ens
forventninger med bestyrelse og administrator inden et salg,

Manglende omtanke/respekt for andre beboere og faelles
regler.

Det sidste ars tid har budt pa episoder hvor omtanken eller respekten for det falleg
nedadgdende. Vi vil derfor ganske stilfzrdi gt minde om at vi en fzlle
gelder for alle til glzde for alle, hvis alle overholder dem.

S4 ndr bestyrelsen f.eks. beder om at man s=tter en hvid strippl sinc
men derimod for at skabe mere plads til vores allesammens cykler.
Nar vi henstiller til at parkeringsreglerne overholdes, er det derfor heller
efter parkerer sin Opel/Peugot/Toyota vlovligt i baggirden

Det samme kan siges om overholdelse af vasketider, opbrydning af porte, booking af gérden/bunker,
advisering af fester, parkering i for og baggérd osv. osv.

, virker som for kraftigt
s forening med fzlles spilleregler, som

ykel, er det ikke for at genere nogen,

tkke en opfordring til at man ugen

En solstrale - eller et anfald af selvros (atheengig af gjnene).

En solstréle - synes vi selv - er informationsniveauet fra bestyrelsen til andelshaverne,
Vi har for fgrste gang i lang tid fiet sendt {flere) nyhedsbreve ud til alle beboere, Dette kombineret med den
mere uskgnne men virksomme opslags-kommunikation, ggr at vi fgler at det generelle informationsniveau er

pi et acceptabelt niveau. Nogle har sikkert boet andre steder hvor niveauet er hgjere, men i en Sonninghusk
kontekst er det faktisk ret flot.

Endvidere har vi fra starten i februar 2010 bestrabt os p4 at svare
muligt. Ogsa dette mener vi at have gjort tilfredsstillende.
Det er ikke altid vi giver det svar man gnsker sig, men vi forsgger at svare bedst mul; gt. Der har varet

smuttere i Arets lgb, og selvom vi absolut skal gére hvad vi kan for at undgi det, vil det desvare nok altid
forekomme i forbindelse med frivilligt arbejde

pa henvendelser via mail s3 hurti gt som
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Andelsboligforeningen
”A/B Sonninghus II”

BILAG 3

Reglement for havegruppen

Havegruppen er i alle sammenhznge underlagt generalforsamlingen og bestyrelsen.

Generalforsamlingen valger en havegruppe-repra:sentant.

Arbejdsomrader:

Havegruppens opgave er at Pleje og passe de gronne arealer pé ejendommen.

Havegruppe foreslr nyanskaffelser 0g omplantninger til bestyrelsen, som forestar den en-
delige godkendelse,

Havegruppen foretager ikke arbejder af handvaerkmeassig karakter som £ eks. VVS, EL, mu-
rer- og temrerarbejde, dette skal foretages af autoriserede handvarkere, Undtaget er dog
etablering af nye (hej)bede og reparation af de eksisterende.

Meder:

Denne reprasentant indkalder ved skriftligt opslag i opgangene med mindst en uges varsel
0g senest 1. marts til havegruppe mede. Madet er &ben for alle beboere. P4 dette mode fast-
legges arbejdsplan for havegruppen, herunder fastlegges yderligere havegruppe meder.
Havegruppe meder indkaldes skriftligt via opslag i opgangene med mindst en uges varsel.

Mindst 3 beboere eller bestyrelsen kan til enhver tid krve at der indkaldes tj] havegruppe
made.

Referat af beslutninger:

Havegruppe repraesentanten ophanger senest en uge efter medet vig opslag et referat i op-
gangene samt fremsender et til bestyrelsen, hvor alle beslutninger fremgér. Ligeledes frem-
gir mededeltagere med navns n@vnelse af referatet.

Godkendelse:

Bestyrelsen godkender skal godkende alle beslutninger fra Havegruppen, herunder arbejds-
planer, og skonomi -F@R arbejdet kan pibegyndes.



22

Al pleje af bede/treer/buske skal foretages under hensyntagen til professionelle foreskrifter.
Bestyrelsen serger for der fremskaffes relevant litteratur om

pleje afhaver, som via repre-
sentanten stilles til ridighed for Havegruppen.

Regnskab:

Bestyrelsen ferer regnskab med udgifterne til Havegruppen. Alle udgifter skal pé forhind
godkendes af bestyrelsen, saledes kan udlzg ikke accepteres ferend de er godkendt af besty-
relsen.

Bestyrelsen skal serge for indkeb af hvad Havegruppen métte enske der har bestyrelsens
godkendelse.

Motivation: P4 baggrund af de opslidende konflikter der har veret vedr. havegruppen gn-
sker bestyrelsen at ansvar, arbejdsomrider, arbejdsmader, medlemsregler og ekonomi tyde-
liggares. Dette sker for at lafte ansvaret for driften af haven/girden vzk fra en udefineret
gruppe uden et regelset og tilbage til bestyrelsen/Generalforsamlingen. P4 den made kan
béde bestyrelsen og generalforsamling bedst kontrollere og sikre ansvarsforhold.

(Endeligt vedtaget pa foreningens ordinre generalforsamling den 11. januar 2011).



